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Cutivury cined Gejebed
itber Sondernupung an Gebdudeteilen
P ' § 1
. Haben bdie Miteigentiimer eined Grunbditiids, das

mit einem ©ebdude verfehen ift ober verfehen iperden |

foll, die Wenupung de3d gemeinjdaftlichen Srundititds
in ber Weife geregelt, dDaf jebem pon ihnen die aus-
{hliefliche Benupung einesd Teild Hed Gebdubesd ein-
gevdumt ift, und bag Redht, bie ufhebung ber Gemein-
jdaft su verlangen, durd) BVereinbarung ausdgefdlofjen,
jo fann fveder ein Miteigentiimer aug einem twidtigen
Grund, nod) ein Glaubiger eined Miteigentiimersd ober
ber Berwalter im Fonfurs iiber bad Vermbgen eined
Miteigentiimers die Uufhebung der Gemeinfdaft per-
langen. Die §§ 749 bis 761 bes Biirgerlichen Sefes-
bud)3 und § 16 Ubj. 2 ber Konfurdordnung finden feine
Aniendung.

- §2

' Dem Miteigentiimer fteht der UAlleinbefis und die
audjdlieplide Verivaltung und Nupung ded ihm zur .

Gonbernupung jugetviefenen Grundfticdateild . Gr it

ben itbrigen Teilhabern ber Gemeinjdaft jur Jnftand-

haltung bedfelben verpflichtet, foieit e8 dag gemein-
fame Jnterefje Der Miteigentiimer exforbert.

§3

%ﬁr bie Regelung der Vermwaltung und der Tra-

gung der foften der Jnftandhaltung und Ernewerung

ber Der gemeinfdaftlihen Benubung unterliegenden
Leile, fiiv die Verteilung ber auf bem gangen Grund-

P

ftitde rubewden OBffentlidhen und privaten Laften im
Berhaltnid unter ben Mifeigentitmern und filu bdie
jonjtigen Recdhte und Pflichten der Miteigentitmer finbd,
foweit die Bereinbarung hierltber feine Beftimmung
trifft und fidy ausd bdiefem Gefee nidht etivad anberes
ergibt, bie Bor{driften bed Bilrgerliden Gefesbucha
{tbex bie Gemeinjdaft mapgebend,
§ 4

Die Vereinbarung bebarf zu ihrer Wirfjamteit
gegeniiber Dritten der Cintragung tm Grundbud) als
Belaftung der Miteigentum3santeile, '

§ 5

Auf Erbbaured)te nacd) Brudyteilen finben bie Bor-
fdhriften diefes Gefeped entfprechende Uniwenbdung.

§ 6

Das CGtaatgminifterium der Juftiy erldht die gur
Durdyfithrung diefes Gefeses erforderlichen BVorfdriften.

§ 7 ‘
Diefes Gefep tritt am . . . ... .. .. in Kraft.

*

Begriindung

L

Bu den Mitteln gur Abhilfe gegeﬁ bie Wohnungs-
not gehdren nad) der Auffafjung ietter RKreife aud
gefegeberifge. Mafnahmen, die ein DHerrfdaftdredt

“tiber einen Gebdubeteil (Wohnung, Gefdaftsrawm) er-

mbglidhen, bas ftarfer ift al3 e3 Dasd geltende Red)t in
ben Redptsformen ber Miete (§§ 535 {f. BEGB.), bes
bingliden Wohnungadred)ta (§1093 BEB.) und bdes
Miteigentums zu ideellen Anteilen (§§ 741 ff., 1008 ff.
BOB.) permittelt. Die Forderung geht dbahin, den Be-
reditigten ein dem pollen Gigentum an bem Ge-
bdubdeteil gleihfommended ober bod) angendhertes
Red)t su verjdaffen. Cin Redisdinftitut diefer Wrt wivd
ingbefonbere mit bem Himmweid auf die Leiftung von
Baugujditffen durd) eingelne Raummerber sum Wieber-
aufbau bon Ruinen ober jur Aufftodung friegsbejdhd-
bigter Gebiude und unter Berufung auf die tolleftive
At der Finangierung der Crridptung neuer Wohnhdufer
(bom Hmweifamiltenhaus big jur Wohntajerne) ald not-
iendig begeidhnet, um einen Dejonderen Wnretz Fur
Beteiligung am Aufbau zu {Haffen und dem LTeilneh-
meér eine feinen Wufiendungen voll entfprechende
Gegenleiftung gu fidern. :

IL

- Die Begritndbung von edtem und bollem Eigentum
an einem Gebdubdeteil (Wohnung, Gejddftdraum) ift
nady dem in Rraft jtehenden biivgerlichen Redht nidht
mglich, tveil ein mit dem fBoden feft berbunbdenes

@ebdube und damit feine eingelnen LTeile mwefentlide

Beftandteile Ded Grundftitds find, auf dem bas Gebdube

~ ftebt (§94 UD[.1 Gapl BEVB.); und peshald nidyt



2

Oegenjtand befonbderer Rechte fein tonnen (§93 a.a.D.),
und weil fid) dag Grunditiitsetgentum auf den gangen,
horigontal untetlbaren Raum itber unbd unter der Erd-
oberflache erftredt (§ 905 Gap 1 a.a. 9.). Cine Anbe-
rung diefed Juftands woiirde die Uujhebung eined Sabesd
pe3 bitrgerlichen Rechtd erforbern, gu bem nady Wet. 74
Nr. 1,72 Nr. 3 Grund®. nur die Bunbedgefebs
gebung zuftindig- ift. Aud dem gleichen Grumde
mitffen jowohl die Frage einer Criveiterung de3 Wohn-
recd)t3 nach) §1093 BGB. zu eimem vererblichen unbd
perduBerlichery. Recht ald i) die Pritfung einer Cr=
gingung de3 Gefelljhafis- und Genoffenjdhaftdredts in
per Richtung auf etne Fbrderung ber unter I. Degeid)
g{etegt Beftvebungen dem Bunbedgefepgeber itberlafjen

etben. '

CIImL

Suv Mafrahmen auf der Grundlage desd Landes-

red)ts ift folgenbed zu bemerfen:
s et Mitetgentiim - nad) Brudyteilen Hunert nad
geltenbem Nedht die Teilhaber einer GemeinfdHaft bdie
Berwaltung und Venubung bded gemeinjdhaftlichen
Gegenftandes rvegeln (§ 746 BGVB.), und zwar audy in
ber Weife, daf einem ober einigen bon thnen ein realer
Teil (ober mefhrere Teile) sur alleinigen Verivaltung
und Benupung itberfaffen wird. Damit verbunben ober
fitr fih allein fann basd (an fidh) gefepliche) Nedht eines
Teilhabers, die Uufhebung der Gemeinjdiaft su ver=
Tangen, befdhrantt werden (§ 749 Ab{. 2 a. a. .). Cine
Beftimmung diefed. Jubhaltd bedarf bei Grunbditiiden
(@ebduden) alz Belajtung der Miteigentumsanteile
qur Wirtamlett gegen Dritte, indbejonbdere auch gegen
Sonberredtdnadiolger eined Teilhabers, dHer Cintra-
guig. tm Grundbud (§.1010 BGVB.). Die Bejdyrintbar=
feit bed Anfprudyd auf Aufhebung der Gemeinjdaft geht
aber auf dem Bobden eirter joldhen Regeluirg nidht {oiveit,
baf auch die Wufhebung aud einem widtigen Grund
ausge{dhloffen ware; Das gletdhe gilt von dem Redyte des
®laubigers; der einen Unfeil gepfandet hat (§761
Gap 2 a.a.D.) unh ded Veralters tm KRonfurs fiber
Dag Bermbgen eined Teilhabers, bie Aufhebung zu ver-
langen (§ 16 ADY. 2 8D.). Bei diefer Nechtslage ift der
Bujammenfalt der Gemeinjdyaft gelodert und s fteht
bad pamit verfniipfte Gondernupungdredt eines Teil-
habers auf unfiderem Boben. T
- ier gretft nun der Borbehalt der Aufrechterhal-

tung- bon fandesredtlichen Bor{dhriften in-%&ﬁfél_lﬂ

C®. BOGDB. ein, der dvie folgt lautet: .

Unbexithrt Hletben bie landesgefeslichen Bor-

o jdhriften; weldge fliv Den: Fall, dag. jedem bder

" Miteigentiimer eined mit eiem Geblude ber:

o jeberren Grunbditiidd die ausfhliehlide Benugung
" eined: Teiled bed Gebdubed eingerfumt ift, a3

S ~ {Gemeinidnits8verhdltniad ndher zu beftimmen, die
Uniendung der §§ 7497561 ded Biirgerlidheri

Gefegbudyes ausjchliefen und fitr den Fall bes
Ronturfes itber dad Bermbgen eines Miteigen-
... filmerd bem Konfurdvermalter bas FRedt, bie
{%ﬁfﬁ?bﬂﬁgﬁb'ﬁf Gemeinjdaft su verfanigen, ver-

7 Tie dem Wt 5 GG, BED. 311 en,tnebm@ {Tt,' fann

bie Materte landesgefeslich) audh neu geregelt und dbamit
bie Beégriindbung von Gemeinjdaftdverhiliniffen diefer

Ant audy tiinftighin sugelaffen toerden. An der -Fort

dauer diefer Ermadytigung ift nidht su gweifeln; Art. 131
und 3 find durd) Art. 125 Nr. 1 Grund®: nunmehr

Bunbdesred)t getoorden. ' »~

Damit bietet fich fitr die Lanbedgefebgebung bdie
Moglichfeit, den Winjden auf Feftigung und BVerjtar-
fung bed Mechts bed etngelnen an. einem. realen, Hori
gontal und vertifal begrenzten Gebindeteil einigermafen
nadpufommen. Va3 YHiernady bereitgeftellte Redjts-
inftitut berithrt fich) weitgehend mit dem jog. unediten

. Gtodivertgetgentum, tir bad in Bayern dirdy Art. 42

be3 lbergang3gefeses sum BOGYB. aufGrund Hes Art. 182
mit 218 &O. BOGB. das frithere (edhte) Stodwertseigen-
tum itbergeleitet worden it. .

IV,

€8 erjdjeint alg gwedmdhig und geboten, fich dabet
auf bad Nolmendigjte su befdrdnien, Miteigentiimern
eined Gebdube3, Ddie fidh gegenfeitiq ausjdlieplice
Nusungdredite an realen Gebludeteilen eingerdumt
haben oder fiinftig einvdumen, wird bie Moglichfeit
gegebert, bagd Gemeinjdhaftd- und damit dad Sonber-
nupungdredt vor der Gefdhrdung bed Fortbeftandes ju
betpafhren, bie mif dem anbernfalld beftehenden Aniprudy
jeden Teilhabers, eined Glaubigerd desfelben und des
Bermwalters im Konfurd eines Teilhabers, die Auf-
Hebung der Gemeinjdhaft su verlangen, verbunden ware.
Damit werden Hemmungen befeitigt, die fich gegen bdie
Begritnbung older Redyidverhalinijie aus der Unjider-
beit eined Dauerbeftanbes evgeben Ionnen. Jm itbrigen
exfdheint e3 lebiglich geboten, den Jnhalt ded Sonber-
nupungdredtd allgemein zu umjdreiben und die damit
perbunbene Jmitandhaltungdpflidht Hervorzuheben. JIn
welder Weife tm eingelien die Sonderredhte und die
Redhte ber Teilhaber an den genteinfhaftliGen Ein-
tidtungen bed Gebdudesd audzuftatten jind, darf ber
Bereinbarung der Veteiligten iiberlajfen verben. Die

© Cigenart der eingelnen Fdlle {hlieht eine allgemeine

Regelung durd) Aufftellung eired ftarren THps wohl-
aud, enn fjle nidt dié Veteiligten allzufehr beengen
und damit die Braudbarfeit des Redytdinjtifiuts ein=
jhranfen {oll. Soweil dasd. gegenviriige Gefep tnidht
entgegenfteht und feine Dbejonberen redhtdgejdhaitlicen
Beftimmungen getroffen werben, hat e3 bei den BVor=
{dhriften dtber Ddie Gemeinjdhaft /(§§ 741 §f., . 1008 f.
BEB.) — mit Ausnahme Der §§ 749 i 761 — fennt
Betentden. Der Gefesgeber hat idj-audy Hei der Scaf-
fung ded fog. umneigentliden Stodwertseigentums i
Art. 42 TG, BEB. auf wenige Sipe bejdyrantt.

Der Entmurf geht hiernad) etrwen-anderen Weg ald
bas pom Landiag in Wiirttemberg-Vaben am 7. Funi
1950 angenommene Gefep itber Dad Miteigentum an
Wohneinheiten (Drudf. d. Witrtt.Bad. Landiags, Bei-
lage 1313 b..22, Geptember.1949), inbem 3 den. Be:
teiltgten freten Gpielvaim [4BE und. ingbejondere eine
meitere Bedyranting ablehnt, ald dburd) die reithsgefes-
lihe Crmidtiging geboten ift. Undere Lénder haben
bigher bon Der- Crmadtigimng bes Art. 131. CG. BEVB.

nodj feinen Gebraudy gemadht.. - 0

| | V.

- ®aB ed jid). bet bem vorliegenden Gntourf an-
gefichta Der ber Lanbedgefepgebung gezogenen Grengen.

nur um ein fleined Mittel hanbdeln fann, mit dem zur’
Wohnungsbejhaffung und Linberung. der . Raummot-




beigetragen .toerben will, it offenfichtlich und foll mc[)t

berjdymiegen. werber.- %IucI) foird-erft bie %ragté auf=

seigen mitffen; tiipieteit durd) Ynus{dhdpfung Her durdh
dag Gefess ‘gegebenen . Miglicdyfeiten die Wiinjde und

Unfpritde - jerer Kreife Dbefriedigt werden fdunen, die

gefebgeberifde Mafnahmen der, 'novmurftgen Art fmbern

und beflitoorien. Da eine bunbdedgefeslihe Negelung
auf breiterer Bafig, wenn-itberhaupt, jo doch jedenfalls

i ndherer Julunft faum gu evwarten ijt, mbdyte mit der

fchinacherent Ianbeérecf)t[tcf)en AbYilfe micht  Furiid-

geba[ten fem o ;

o ' VI

dm eingeInen ift u bemerfen:

1 a) § 1 gibt die durd) den Ausjchluf der §§ 749 bis
751 BEB. und Hed § 16 Abj. 2 RO, eintretende
Redhtslage im wefentlidhen ausdriidlich wieder,
um bag Verftandnis der Borfdrift zu exleidhtern;
bie bejouderen Redjtsfolgen werden an bie recI)t‘B—
gefdyaftlicdhe Vereinbarung der Beteiligten itber
bie Berfagung ded Ritnbigungsdred)ts gefnitpft.

b) Die Buldffigfeit ber Begrimdung des Rechtsver-
Béaltniffes jhon vor derCrridhiung ded Gebdaubdes,

-oofitr Dufig praftijde Grinbde jpredjen, mbdyie

burd) etne ausdriictliche Vorjdyrift aufer Bwetfel

gu ftellen fein. Dabei er{cheint e8 nidht notwendig,.

im ®efege die Folgen zu behanbeln, die fid
exgeben, menn ed ur Herftellung ded Gebdubes
‘nad) ?BefteIIurtg ber Gonbdernupungsredhte nidyt
tomuntt. Denn fie find je nady dem Grunde bed
Nidteintrittd jener BVorausjepung ausd dem all-
gemeinen Diirgerlichen - Redyt- abzuleiten; meijt

- moerdent fiy in folden Fdllen bdie Veteiligten
liber die Aufhebung der Vereinbarung itbrigens

..~ einigen..

-¢) Der borbehaltslod 5uge[aﬁene %Iuéfci)IuE bes An-
fprudd auj Aufhebung der Gemeinjdaft umfaft
and den Ausjdhluf auf beftintmte Beit ober unter

3

einer ‘oufldjenpen Bebdingimg. Daf die Mit-
eigentiimet: Det™ alljeitigem Cinberftdndbnis bdie
LBereinbarung dnbern obder aufheben Ednnen,
I)raucf)t nidyt bejonderd I)erborge)f)oben Fuwerden.,

2. Wie [dhon in Q[chf)mtt IV bargetan fourbe, ums
fchreibent die §§ 2 und 3 ben fonftigen dnba[t ber
Gemeinfdaft. unter Bejdrantung auf bas unbedingt
Ndtige, tndem bHad Gondernupungdredt jamt den
mit thm perbunbdenen Pflidhten und Laften gefenn-
geidnet, im {ibrigen aber die Negelung der Verival-
tung, Nupung und Lafteritragitng der Vevéinbarung
der Beteiligten fiberldafjent witd. €5 ift bei der BVer=
fchiedendeit der Berhaltniffe wohl abgulehnen, ing
eingelne geherbe Lorjdyriften, alfo gemlﬁermafsen
eine gejepliche Daudordnung u erlafjen..

3. Die. Gintragung im. @rurivbudy (§ 4) 1ft, abge eben_

© bon ber gebotenen @Ietcf)icf)aﬁung mit § 1010 AL}, 1
BOB. {dort aus der Ertivégung zu fordein, bafg
zivtjden den Somdernupungsrediten und den- {ibri-
gen am Grundititd beftehenden Laften ein Rangver-
hdltnid bejteht. Ote fich hierausd fiir ben Redpisver=
tehr und ingbefondere die Bmangéberftetgerung er=
gebenden Folgen berlangen Bie Berlautbarung im
Grundbudy zur Berdinglidhung der Nedhte und zu

- threr Crhaltung gegenitber dem bHffentlichen Glauben
be3 Grundbbuda.

4. Die Unimendbarfeit-bes Gefeses.auf bas Erbbauredt
ift fomohl aus ber Redytsahnlichléit Siefes Snftituis
ot denm. Gigenttumt ald Jaudy. aus ber: %orfd)rtft pes
- 8§11 ber . B. itber Das- Erbbauredt. (REBL. 1919,
'©.72,7122) abzuleiten, mbdhte. indeffen zur Rlaz-
fteﬁung bejonbers I)eworaubeben fetn (§ b).

5. Durdfithrungsbeftimmungen fommen lediglidh fiir
ben grundbudjamilidgen Bollzug tn Frage (§6).
6. D Bag’ Gefep 4it Jeinetr Qlwm'enbung Yeifte teiteren
*%orbeteltungen €rfordert, mbdjte e3 mit’ iem'et %er—,

funbung m .@raft 311 fegen fem :






